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河南出台“新十五条”

着力稳定房地产市场
近日，记者获悉，省住房城乡建设厅联合多部门印发

《关于统筹推进控增量去库存优供给着力稳定房地产市场
的若干措施》（以下简称《若干措施》），通过加大住房消费
支持力度、建设“好房子”等十五条举措，因城施策控增量、
去库存、优供给，有效满足刚性和多样化改善性住房需求，
着力稳定全省房地产市场。

要素联动、严控增量。为做好住房供应管理，促进市
场供需平衡，我省将在供应端继续坚持严的基调，强化房
地联动，严格管控增量供应。

《若干措施》提出，坚持“以需定供”，根据城市发展、人
口变化、住房需求等因素，科学编制“十五五”城镇住房发展
规划，合理引导住房市场供应，实现以人定房、以房定地、以
房定钱。同时，根据商品房库存去化周期对房地产用地实
行差异化管控，对商品住宅库存去化周期 18个月以上的县
（市、区），暂停商品住宅用地出让；12—18 个月的，按照“盘
活多少、供应多少”的原则，根据本年度内盘活的存量商品
住宅用地面积（包括竣工和收回）确定新出让商品住宅用地
面积上限，确保不增加存量商品住宅用地面积。

加大支持，激活消费。我省将进一步提升住房消费支
持力度，全力激发房地产市场活力。

加大优惠促销，降低购房负担。《若干措施》指出，因地
制宜实施购房补贴、贷款贴息。结合本地文化、旅游等特
色品牌，线上线下开展“房地产+”复合型促销活动，创新
住房消费场景，满足刚性和改善性住房需求。

优化套数认定，重点支持多元化改善性住房需求。《若
干措施》提出，优化套数认定方式，在拟购住房所在县（市、
区）行政区范围内没有住房的，可认定为首套房；对已有住
房的多子女家庭再次购房的，套数认定时可核减一套。

拓宽住房公积金提取使用范围，更好满足居民多元需
求。《若干措施》明确，推进灵活就业人员参加住房公积金
制度，鼓励各地合理调整租房提取的额度、频次，支持缴存
人提取住房公积金用于支付老旧住宅加装电梯和已有电
梯更新改造等自住住房配套类消费。

盘活存量、去化库存。我省主动顺应存量时代转变趋
势，多措并举加快商品房库存去化，达到稳定市场、民生保
障与城市升级的“一举多效”。《若干措施》提出，统筹用好
中央和省级城镇保障性安居工程补助资金、保障性住房再
贷款、地方政府专项债，支持收购存量商品房用作保障性
住房、宿舍、人才房等。

优化供给、提升品质。我省还将在供应“好地块”、建
设“好房子”、改成“好房子”、提供“好服务”等多方面发
力，着力提质优供给，让老百姓住得更安心、更舒心。例如
在改成“好房子”方面，鼓励各地开展居民老旧住房原拆原
建、自主更新，明确政策路径，引导居民通过共商、共建、共
享实现住区焕新，提升既有住宅品质。在提供“好服务”方
面，实施物业服务质量提升行动，推广“物业我来说”APP
小程序，畅通业主投诉、建议渠道，完善问题闭环处置流
程，提升物业服务水平。

“河南本次出台的房地产‘新十五条’政策，结合本省
实际，因城施策控增量、去库存、优供给。从供需两端精准
发力，既有支持收购存量商品房用作保障性住房、宿舍、人
才房，建设‘好房子’等满足居民刚性和改善性住房需求的
多项举措，又有加大住房消费支持力度等稳预期提升房地
产需求动能的针对性政策，还有支持多子女家庭购房等着
眼行业长远健康发展的长效措施。”中国商业经济学会副
会长宋向清说，《若干措施》的出台，将进一步增强房地产
市场筑底回稳态势，提升市场信心，稳定全省房地产市场，
加快构建房地产发展新模式。

（据《河南日报》）

极致精细化呈现大美风景
——商水“好房子”大悦书院建设现场见闻

□记者 李国阁 文/图

房地产市场从不缺新闻。
前些年，郑州的“永威”、商丘的“金沙”，坚

守精细化初心，其“好房子”口碑传遍中原。今
年以来，我市沈丘县的尚书实业新闻频传，其开
发的尚书一品·东院成为业界“顶流”，令省内外
参观者纷至沓来，让周口“好房子”声名远播。

距离周口中心城区最近的商水县房地产
市场“好房子”建设情况如何？代表性楼盘有
无过人之处？近日，记者进行了深入调查。

9 月 14 日下午，秋日的阳光洒在商水县行
政路与民生路交会处西南的大悦书院项目，工
地围挡上带有“大悦”字样的金色 LOGO 更显
耀眼。

大悦书院项目由河南弘悦置业有限公司
开发建设，总占地约 63 亩，容积率 1.79，设计 15
栋住宅楼，除 1 栋是 8 层洋房外，其余均是 11 层
洋房。8 层洋房一层一户，层高 3.2 米；11 层洋
房层高 3.05 米，地暖入户，封窗交付。该项目
正负零高于地面 2.4 米，地下车库通道设计科
学，方便二轮车、三轮车进出，从源头上保障人
车分流，实现全地下停车。日前，该项目主景
观区已正式向市民开放，一批次 8 栋住宅楼完
成主体封顶，二次结构施工后进入到外立面施
工工序。

景观：精雕细琢 大美呈现

面向行政路的大悦书院售楼部共 3 层，仿
游艇流线型外立面非常夺目，整栋建筑端庄大
气，门前的“开卷有益”大型书本石雕让这里更
显别致。

售楼部同样是商水市民的图书室和孩子
的“四点半课堂”教室，图书室 1000 余平方米空
间藏书 5 万册。一楼沙盘前围满看房选房的客
户，非常热闹；二楼、三楼书架旁、书桌边，看书
的市民络绎不绝，大家畅游书海神情专注，偌
大的空间书香氤氲。在这里，市民读书求知的
风尚着实让人赞叹。

穿过售楼部，眼前的立体书山溪谷景观让
记者眼前一亮，禁不住感叹连连——

主景观区空间 3500 平方米左右，由“书山

有路”“学海泛舟”两部分组成。落差 2.4 米的
归家路径逶迤向前，外侧是大理石雕刻的书状
墙面，“书”成摞，一摞连着一摞。行人拾级而
上进入风雨连廊。风雨连廊高 4.2 米，绵延百
余米，星空顶，浅咖色，材质主要是高端铝板。
连廊的立柱造型各异：有的简约如伞、如花瓣，
有的则大气无比——一处是成摞的“书山”，乳
白色；一处是用不同形状的石块堆砌的人字形
巨石，古铜色。风雨连廊的另一头是“学海泛
舟”，颇具韵味的湖景小品。这里的绿植配置
特别讲究，高大丛生的乌桕和精品红枫是主
角，搭配朴树、罗汉松、紫薇等，高低错落，疏密
有致，与周围的景观相得益彰。

“大悦书院项目由位列中国景观设计行业
十强之首的山水比德公司担纲设计，主景观区
由金沙团队负责施工，3 个多月的施工，经过无
数次的‘头脑风暴’，又数次返工，最终美景呈
现。”项目总经理张海建回忆，风雨连廊的人字
形巨石立柱由上百块石头组成，石头来自太行
山，4 位专业师傅经过 25 天潜心打磨，才使这
块巨石达到浑然天成的建筑效果。

“归家即沐学风，驻足即染书香。”大悦书
院为业主考虑得更远。

产品：精益求精 品质一流

建设“好房子”，不但要有好的设计，还要
有好的建材和好的建造。在这方面，大悦书院
做到了极致。

大悦书院目前正在进行外立面施工，外墙
保温板不用市场通用阻燃级别 B 级的挤塑板，
而选用岩棉板，其阻燃能力更强，性能为 A
级。外立面用晶彩石漆加金属漆，弃用真石
漆，使施工难度翻倍、建筑成本陡增，目的是确
保外立面长期不脱落、不褪色，耐久性更强，观
感更好。

通向样板房的单元入户大堂装修工程基
本完毕，悬浮顶，迎面是翡翠绿岩板加不锈钢
装饰条，整个大堂采用不锈钢垭口双通仿木造
型，墙砖、地砖通铺，天地对缝，匠人匠心，可见
一斑。

125 平方米四室两厅两卫边厅户型，270 度
观景，灵动玄关，落地系统窗，双层真空 Low-E
玻璃，干湿分离，南北通透，赠送面积 63 平方
米，综合得房率达到 150%。户型科学合理，新
潮时尚，找不出瑕疵。

“用心去履行每一份责任，让更多家庭都
住上‘好房子’。”河南弘悦置业有限公司的宗
旨和愿景，简单朴素、诚恳暖心。

“弘悦人”逐梦的步伐坚定有力。大悦书
院“好房子”的新闻定将传遍商水县、周口市，
乃至更远。
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大悦书院主景观区一角大悦书院主景观区一角。。

到访客户对大悦书院兴趣浓厚到访客户对大悦书院兴趣浓厚。。


